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CUI 4829575 - °
NR. 1785/04/10/2018.0RA 13,00 up
TRANSPARENTA DECIZIONALA
ANUNT

Subsemnatul TIULESCU MIHAIL —PRIMAR AL COMUNEI DOBRESTI ,AZi DATA DF 04/10/2038 AM
PROCEDAT LA AfISAREA PROIECTULUI DE HOTARIRE PRIVIND APROBAREA RAPORTULUI DE
EVALUARE,STUDIULUI DE OPORTUNITATE AL SUPRAFETEI DE 0,40 HA EXTRAVILAN DIN DIGUL DG
756/1-care apartine domeniului privat al comunei DOBRESTI, judetul DOL —IN VEDEREA
CONCESIONARII la sediul PRIMARIEI DOBRESTI SI POSTAT PE SITE-UL INSTITUTIEI primariadobresti.ro.

Proiectul supus dezbaterii publice este insotit de referat, studiul oportunitate, raportul de evaluare .

Propunerile ,sugestiile sau opiniile cu valoare de recomandare se pot depune ,de catre persoanele
interesate ,in scris la sediul PRIMARIEI DOBREST!, str.Principala, nr. 7 ,Jjudetul DOLJ, sau la adresa de e-
mail:dobresti.primaria@gmail.com,pina in data de 19/10/2018,0ra 16,00.
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JUDETUL DOU 2
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NR. 1785/04/10/2018.0RA 13,00 oy
TRANSPARENTA DECIZIONALA
ANUNT

Subsemnatul TIULESCU MIHAIL —=PRIMAR AL COMUNEI DOBRESTI ,AZi DATA DE 04/10/20;8 AM
PROCEDAT LA AfISAREA PROIECTULUI DE HOTARIRE PRIVIND APROBAREA RAPORTULU! DE
EVALUARE,STUDIULUI DE OPORTUNITATE AL SUPRAFETEI! DE 0,40 HA EXTRAVILAN DIN DIGUL DG
756/1-care apartine domeniului privat al comunei DOBRESTI, judetul DOU —IN VEDEREA
CONCESIONARI ,la sediul PRIMARIEI DOBRESTI S| POSTAT PE SITE-UL INSTITUTIE! primariadobresti.ro.

Proiectul supus dezbaterii publice este insotit de referat, studiul oportunitate, raportul de evaluare .

Propunerile ,sugestiile sau opiniile cu valoare de recomandare se pot depune ,de catre persoanele

interesate ,in scris [a sediul PRIMARIEI DOBREST! , str.Principala, nr. 7 judetul DOU, sau la adresa de e-

mail:dobresti.primaria @gmail.com,pina in data de 19/10/2018,0ra 16,00.
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ROMANIA e
JUDETUL DOLJ
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DOBRESTI
PROIECT DE HOTARIRE *

privind aprobarea raportului de evaluare ,sudiului de oportunitate la suprafetei de 0.40 ha extravilan din
DIG DG 756/1-ce apartine domeniului privat al comunei Dobresti,judetul Dolj ,in vederea concesionarii ,

Consilinl Local al comunei Dobresti judetul Dolf intrunit in sedinta ordinara in data de 27/09/2018, orele0,00.

. . »
Avind in vedere :

Referatul nr._1693___/25/09/2018,intocmit de primarul comunei Dobresti cererii nr.1609_din_07/09/_2018,
In buza prevederilor art. 15 din Legea 213/1998 —privind proprictatea ;mblic‘fr: si regimul juridic al
acestora,art. 1,4,4,8,9,10,11,12,13 din legea 52/2003,privind transparenta decizionala in administratia publice
locala
In conformitate cu prevederile art.36 aln(3) lit a), art.123 aln (1) si(2) din Legea nr.215/2001 privind
Administratia Publica Locala cu modificarile si complectarile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DOBRESTI

HOTARASTE :

" ART.I Se aproba raportui de evaluare si studiul de oportunitate pentru suprafata de 0,40 ha extravilan din DIG DG 756/1-ce apartine
domeniului privat al comunei Dobrestijudetul Dolj ,in vederea concesionarii ,conform ancxelor ce fac parte integranta din prezentul
proiect de hotarire . .

ART.2 Concesionarea se va face prin licitatie publica (cf.art.15 Din legea 213/1998 si 2rt.123 din Legea 21522001 ,republicata co
modificarile si complectarile ulterioare Jiaf redeventa minima anuala de Ia care va incepe ficitatia va fi de 230_lei/luna,_2760_lei/an.

in situatia in cafe nu se inregistreaza oferte cel putin egale cu valoarea stabilitd in rapoariele de cvaluare intotmite de
evaluatorul autorizat, pe parcursul a trei licitatii organizate Ia intervale de cel putin 7 zile, bunul imobil, (terenul respectiv). se considerd retras de ™
la concesionare. incheindu-se proces-verbal de constatare. de catre Comisia de adjudecare care va fi constituita prin dispozitia primarului
comunei Dobrestl.

~ ART.3 Proiectul de hotarire insotit de Anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ va

_fi adus la cunostinta publicului, cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea spre avizare de catre

autoritatile publice. Anuntul va cuprinde: data afisarii. o nota de fundamentare. o expunere de motive, un referat de
aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus. un studiu de impact si/sau de fezabilitate, dupa caz,
textul complet al proiectului actului respectiv, precum si termenul-limita, locul si modalitatea in care cei interesati
pot trimite in scris propuneri. sugestii. opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ.

La publicarea anuntului, autoritatea administratiei publice va stabili o perioada de cel putin 10 zile calendaristice
pentru proiectelul de act normativ pentru a primi in scris propuneri. sugesti+ sau opinii cu privire ia proiectul de®act
normativ supus dezbaterii publice.dupa care va fi avizat de comisia de specialitate si ulterior se va adopta hotarirea
de consiliu.

ART.4 Primarul comunei Dobresti,va duce la indeplinire prezentele prevederi.

PRIMAR, AVIZAT-SECRETAR,
TIULESCU MIHAIL IONICA STEFANIA }
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Subsemnatul TIULESCU MIHAIL —=PRIMAR AL COMUN Ei DOBRESTI ,AZI DAFA DE 04/10/2018 AM
PROCEDAT LA ABISAREA PROIECTULUI DE HOTARIRE PRIVIND APROBAREA RAPORTULUI DE
EVALUARE,STUDIULUI DE OPORTUNITATE AL SUPRAFETE! DE 0,40 HA EXTRAVILAN DIN DIGUL DG
756/1-care apartine domeniului privat al comunei DOBRESTI, judetul DOLJ —IN VEDEREA
CONCESIONARII la sediul PRIMARIEI DOBRESTI S| POSTAT PE SITE-UL INSTITUTIEI primariadobresti.ro.

Propunerile ,sugestiile sau o-‘piniile cu valoare de recomandare se pot depune ,de catre persoanele
- interesate ,in scris la sediul PRIMARIEI DOBRESTI, str.Principala, nr. 7 Judetul DOL, sau la adresa de e-

mail:dobresti.primaria@gmail.com,pina in data de 18/10/2018,0ra 16,00.
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PRIMARIA COMUNEI DOBREST]
JUDETUL DOLJ
NR.1692 DIN 25.09.2018

R B A .‘W

REFERAR .

=

Prezentul referat a fost intoemit de primarul comunei Dobresti, care va
aduce la cunostiinta urmatoarele: R

In urma aprobarii incheieri; Contractului de prestari servicii nr.1211
{ din 01.08.2018 pentru realizarea lucrarii de cadastru, pentru Digul nr.756/1,
ne-a fost pusa la dispozitie documentatia aferenta contraciulyi prin Procesul
verbal de predare-primire 1650 din 14.09.2018, LI

Astfel am primit Incheicrea nr.156] 59 din 54.(}9.%0} &, precum si

-w.@hu,:—.v‘ :

L)

Extrasul de Carte Funciara nr.30605 st Receptia tehnica avizata de OCPI
Dolj.

Suprafata digului este de 61 00 mp .

Deoarece in paralel ati aprobat realizarea rapoartelor de evaluare si a
studiilor de oportunitate in vederea vanzarii sau concesionarii, urmand

s T

legislatia in vigoare, va adiicem Ia cunostiinta ca ne-au fost predate de catre
evaluatorul expert autorizat urmatoarele:
- Raportul de evaluare nr.65/2018 privind Digul DG 756/1 in
suprafata de 0,61 ha in vederea vanzari;
- Raportul de evaluare nr.77/201% privind Digul DG 756/1 in
suprafata de 0,61 ha in vederea concesionarii

“egmmrr

ol -

* -
Conform procedurilor legale aceste preturi de vanzare sau de

concesionfrefredeventa) trebuiesc aprobate de catre Consiliul Local in cazul

nostru ,Dobresti , fapt pentru care avem rugamintea sa adoptati o hotarare in
ht acest sens.

Primar,
T TIULESCU MIHAIL
. o
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RAPORT DE EVALUARE

Nr. 77/2018

DIG DG 756/1 in suprafata de 0,40 ha, situat in comuna Dobresti, Tarla 44,
judetul Dolj

-

PROPRIETAR : COMUNA DOBRESTI - domeniul privat

e o O SEPTEMBRIE — 2018
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25 Septembrie 2018

Catre: PRIMARIA DOBRESTI, JUDETUL DOLJ A

-

Stimate client,

In baza solicitarii dumneavoastra, am demarat procesul de intocmire a raportuli de evaluare pentru DIG DG
756/1 in suprafata de 0,40 ha, in lungime de 667 m si lstime de 6 m, care face parte din suprafata totaia de
6100 mp, situat in comuna Dobresti, Tarla 44, judetul Dolj, care apartine domeniului privat al comunei
Dobresti.

Pentru intocmirea prezentulut raport, ce se axeaza pe standardele actuale de piata, am avut ca baza atat
informatiile furnizate de d-voastra cat si date furnizate de piata de sector si baza de date proprie. In cazui in
care orice informatie din cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompieta, acuratetea prezentei
evaluari poate fi afectata si, in conformitate, imi rezerv dreptul de a reciifica raportui.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste evaluarea
unei proprietati de acest iip, in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu standardele
impuse de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati — ANEVAR si Standardele Internationale de
Evaluare, in concordanta cu Standardele Comisiei Internationale de Evaluare (IVSC).

Luand in calcul bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia evaluatorului asupra
valorii de piata a proprietatii mentionate mai sus, la data evaluarii este de:

40.960 lei

In opinia evaluatoruiui, valoarea redeventei propusa pentru imobilul in cauza este:
Redeventa anuaia = 2760 lei/an;
Redeventa lunara = 230 leifluna;

] -

in opinia evaluatorului, valoarea redeventei propusa pentru imobiiul in cauza este de 0;0575

_ lei/mp/iuna (0,69 lei/mp/anj.

Valoarea nu contine TVA.

Aceasta valoare se supunée atat termenilor si conditiilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse. De asemenes,
aceasta valoare este valida de la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la o daia
ulterioara. Trebuie subliniat faptul ca aceasta evaluare este furnizaia exclusiv destinatarului prezentei scrisori
si nu se accepta nici o responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in
totalitate sau partial, fara acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori. In plus, certificam ca evaluatorui
nu are nici un interes direct cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evalyare si nici ©
influenta legata de partile implicate, asadar, avand aptitudinea de a oferi consultanta in mod deliberat.

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stam |2 dispozitie pentru
eventuale informatii ulterioare.

Cu si_;ijﬁ_'uaz
GarzAv) Elétla; legitimatie nr. 16987, valabila 2013 :

42 VPRZARUELENA %
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Capitolul'l- Sinteza raportului

of

Obiectul evaluarii Tl constituie DIG DG 756/1 in suprafata de 0,40 ha, in lungime de 667 m si latime
de 6 m, care face parte din suprafata totala de 6100 mp, situat in comuna Dobresti, Tarla 44, judetul Dolj,
care apartine domeniului privat al comunei Dobresti.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea cuantumului redeventei pentru rmobiiuf descris
mai sus, in vederea concesionarii.

Valoarea imobilului a fost determlnata in conformitate cu standardele” apilcablle acestui tip de
valoare, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respective Standardele de evaluare 2
bunurilor 2018:

- SEV 100 Cadrul general N
- SEV 101 Termenii de referinia ai evaluarii

- SEV 102 Implementare

- SEV 103 Raportare

- SEV 104 Tipuri ale valorii

- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare

- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile »

Solicitantul evaluarii: prezentul raport de evaluare a fost intocmit la cererea Primariei Dobresti.

Baza Evaluarii: valoarea de piata

ﬁata evaluarii: 25.09.2018

Data raportului: 25.09.2018

Curs BNR 1Eu';o =4,6578 Iéi din 24.09.2018

Drepturile evaluate: dreturile absolute asupra proprietatii.

In urma -aplicarii metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de piatd care au stat la
baza aplicarii lor si pe de alté parte scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii,
in opinia evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea in discutie este:

‘ 40.960 lei

In opinia evaluatorului, valoarea redeventei propusa pentru imobilul in cauza este:

Redeventa anuala = 2760 lei/an;
Redeventa lunara = 230 lei/luna;

In opinia evaluatorului, valoarea redeventei propusa pentru imobilul in cauza este de 0,0575
lei/mpfluna (0,69 lei/mp/an).

Valoarea nu contine TVA. .

Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezelesi ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditille economice si juridice mentionate n raport;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru un bun
sau serviciu, la o anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Expert Evaluator Membru Titular Anevar,

‘b' “""‘ n ﬂ “j‘l. -
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Capitolul ll- Termeni de referinta aj evaluarii
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Expert Evaluator Varzaru Elena, membru titular ANEVAR, i'aentificat prin legitimatie nr. 16987, valabila 2018
si indeplineste cerintele programului de pregatire profesionald continua al ANEVAR la data fntocmirii
raportului, 2

Evaluatorul are competenta de a efectua prezenta evaluare, fara a apela la ré%?sten;é din partea altor
specialisti. i

Evaluatorul poate oferi 0 evaluare obiectiva gi impartiald si nu are nicio legatura sau implicare importanta cu

subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Ly

1.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Prezentul Raport de evaluare se adreseaza Primariei Dobresti, judetul Dolj.

Avand Tn vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, @valuatorul isi asuma

raspunderea decat fata de client i destinatarul lucrarii.
w

1.3.  Scopul evaluarii

Scopul acestui raport de evaluare este stabilirea cuantumului redeventei pentru imobilul descris mai sus, in
vederea concesionarii.

1.4. " Identificarea‘activului supus evaluarii

Dreptul de proprietate asupra imobilului compus din DIG DG 756/1 in suprafata de 0,40 ha, in lungime de 667
m si latime de 6 m, care face parte din suprafata totala de 6100 mp, situat in comuna Dobresti, Tarla 44,
Judetul Dolj, care apartine domeniului privat al comunei Dobresti,

1.5. Tipul valorii

Conform QUG 54/2006 "Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, denumit in..‘contfnuafg
contract de concesiune, este acel contract incheiat in forma scrisa prin care o autoritate publica, denumita
concendent, tramsmite, pe o perioada determinata, unei persoane, denumite concesionar, care actioneaza pe .
riscul si raspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun proprietate publica in schimbul unei
redevente".

Pentru evaluarea drepturilor detinute de concedent se vor evalua:

- drepturile de folosinta cedate pe durata contractului;

- valoarea terminala a terenului la finele contractului.

Pentru evaluarea drepturilor detinute de concesionar se vor evalua:

- constructiile amplasate pe terenul concesionat;

- dreptul de folosinta primit asupra terenului pe toata durata contractului.

Pentru evaluarea drepturilor detinute de concedent, evaluarea va avea in vedere, pe durata ramasa
contractului, fluxurile financiare generate de incasarea redeventei contractuale, precum si valoarea terfinala

fiind valoarea de utilizare.
Valoarea de utilizare: Definitia IFRS din IAS 36: ,,Valoarea actualizata a fluxurilor de numerar viitoare
te ,Se obtina de la un activ sau de la o unitate generatoare de numerar".




-

-

Atunci cand se evalueaza drepturile primite, baza de evaluare este valoarea de piata.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2018: ““Valoarea de piata este suma estimata pentru care
un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data &valuarii, intre un cumparator hotarat si un
vanzitor hotirat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat gi in care partile au
actionat fiecare in cunostin{a de cauza, prudent si fara constrangere™. K

, .

ol
1.6. Data evaluarii. Data redactarii raportuiui ’

Data evaluarii: 25.09.2018, data la care sunt valabile informatiile privind nivelul preturilor i documentele
furnizate de client si la care se considera valabile ipotezele si ipotezele speciale fuate in considerare, precum
si valorile estimate de cétre evaluator.

Data raportului: 25.09.2018.
1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii .

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de
catre ANEVAR. '

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

- documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

- inspectia proprietatii a fost efectuata in data de 26.07.2018 de catre evaluator in prezenta reprezentantului
clientului/proprietarului.  Evaluatorul a analizat documentele puse Ia dispozitie de catre
client/proprietar/utilizator si a identificat activul/activele impreuna cu reprezentantul clientului/proprietarului.

La data inspectiei, au fost preluate-informatii referitoare Ia proprietatea evaluata (identificare, starea fizica,
istoric, verificarea corespendentei dintre starea faptica si documente, caracteristicile proprietatii, vizualizarea
documentelor in original). Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
-amplasamentelor invecinate. Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele
parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la client/proprietar.

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

- aplicarea abordarilor pentru determinarea valorii si fundamentarea opiniei evaluatorului. -

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

- ‘Adeverinta nr. 1678/21.09.2018, emisa de Primaria Dobresti;

- HCL Dooresti nr. 42/31.10.2017 privind aprobarea modificarii HCL 30/31.08.2017;

- Réferate nr. 1921/06.12.2017 si nr. 10405/2017, emise de Institutia Preefctului — Judetul Dolj, Serviciui
Juridic;

- Regfstrul cadastral;

" - Schita;
- Publicatii specializate privind piata imobiliard specifica (site-uri, presa specializatd pe publicitate imobiliara
generala si locald, agentii imobiliare locale, buletine informative ANEVAR, interviuri personale); -

- Standardele de evaluare a bunurilor 2018, cu directionare pe:
- SEV 100 Cadrul general
- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluérii
- SEV 102 Implementare
- SEV 103 Raportare
- SEV7104 Tipuri ale valorii
- SEV:230, ri asupra proprietatii imobiliare .
@Eﬁ%; 3 aluarea bunurilor imobile;
VARIARU ElENA
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- Recomandarile si metodologiile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania privind evaluarea
proprietatilor imobiliare;
- Inspectia la fata locului privind proprietatea imobiliara 1mplxcata si interviuri personale;

- Cursul valutar oficial comunicat de BNR;

- OUG nr. 54/2006, aprobata prin Legea 22/2007;

- Legea nr. 219/1998: “Concesionarea se face In baza unui contract prin care o persoana, ,numita
concedent, transmite pentru o perioadd determinatd, de cel mult 49 de ani, unei alte persoane, numitd
concesionar, care actioneaza pe riscul si pe raspunderea sa, dreptul si obligatia de e:(ploatare a unui bun, a
unei activita{i sau a unui serviciu public, a schimbul unei redevente.”;
- Ordin privind aprobarea metodologiei’ de calcul al ratei de actual:zare ce va fi utlllzata la atribuirea
contractelor de achizitie publica.

~

¥
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar
si nici pentru rezultatele obtinute, in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

1.9.1 Ipoteze

v

e Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate
din descrierea sa legald (Adeverinta nr. 1678/21.09.2018, emisa de Primaria Dobresti);
evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatji;

e Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

o S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sa apara in perioada urmatoare;

¢ Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de tipul
valorii exprimate si de informatiile disponibile;

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

s Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa
depuna marturie Tn instanta relativ la proprietdtile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

e Nici prezentul raport, nici-parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

« Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg gi orice divizare sau™ -~ .
distribuire a ealarii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care )
o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

o Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice gi politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport igi pot pierde
valabilitatea;

e Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte. Nu imi
asum nici o responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii eronate oferite de
solicttant;

e Daca nu este precizat, se presupune ca nu existd abuzuri sau Tncélcéari ale legii, care sa
afecteze proprietatea evaluate;

e Se presupune ca proprietatea este- In deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consimt@mintele, licentele sau reglementarile relevante la nivel national, oragenesc, local sau
privat, si c3 toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si asa mai departe pot fi
reinnoite si/ sau transferate catre un eventual cumpéarator sau alt ocupant;

« Evaluatorul, prin reglementarile profesionale cédrora se supune, nu are calitatea juridica de a
certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin
de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza




Evaluatorul a considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata in
aceasta ipostaza: ' o

Nu s-a efectuat nicj 0 investigatie referitoare la prezenta Sau absenta substantelor poiuante si,
prin urmare, nu se poate oferi nici o asigurare a potentialuiui sau impact asupra evaluarii, In
consecinta, pentry scopul acestei evaluari, am Présupus ca nu sunt, Pe sau in cadry)
proprietatii, nici un fe| de substanta poluanta, care ar putea contamina proprietatea si diminua
valoarea acesteia, Orice identificare ulterioara nu ne esteImputabila;

Pe interese fractionate va invalida valorile estimate. >
Evaluatorul a fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredirnfa'te de catre
solicitantul numit in raport, in Scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv in scopul
mentionat in raportul de fata; g

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratoruluj proprietatii, iar valoe,gea prezentata in
prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cy valoarea de asigurare;

evaluatorului, i nici ny poate fi distribuita in raport prin publicitate, relati publice, stiri, de
vanzare sau de alte mijloace media. Evaiuatorul, prin natura muncii sale, ny este obligat sg
ofere in continuare consultanta sau sg depuna marturie in instanta relatiy |a proprigtatea in
chestiune:

In cazul In care cititorul este P€ punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar sj
personal, fiduciar say corporativ si are orice nelamurire in ceea ce prfve§te_con;inutuf material
al acestuj raport, se recomands contactarea evaluatoruiui;

Evaluatorul ny s asuma nici o reésponsabilitate pentry Orice eveniment, conditie say
circumstante care pot sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea uiterior, fie datej de

Estimareg rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza ps o evaluare a economiei
actuale ia nivel national si local, farg @ exclude nici un element $i fara a face previziuni cuy

- privire la efectele. de Cregtere sau scadere brusca, in conditile economice locale. Nu putem si

Nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost intocmite pe baza informatiilor
obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate s3 tina seama de experienta investitorilor:
Unele dintre cifrele Prezentate in acest raport se poate s fi fost generate de modele financiare,

Chiar daca toate informatiile confinute in acest raport sunt considerat a fi corecte, acestea se
pot schimba. Nici o parte a continutulyi acestui raport ny frebuie s3 fie interpretata ca 0

proprietatii care ay avut loc dupa data evaluarii sau datg inspectiei si care nu au fost indicate:

Raportul de evaluare Nu poate fi foiosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciars:

-
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evaluaril, situatie care se poate modifica, intrun interval mai scurt sau mai lung, in functie de
dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre.

1.9.2. Ipoteze speciale ~

* Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei s$i a altor informatji de care evaluatorul nugavea cunostinta.
Orice neconcordante aparute din acest motiv impun reanalizarea evaluarii si, daca este cazul,
a cuantificarii valorice a diferentelsr;

o Tranzactiile cu imobile similare in zona sunt foarte rare sau chiar inexistente si, din aceasta
perspectiva, avand in vedre si faptul ca piata imobiliara este volatila, valoarea recomandata de
evaluator se poate modifica. Aceasta madificare este estimate a fi semnificativa si intr-un
interval de timp relative scurt.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si nimai pentru uzul cleruiu
si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un docu—=
destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului n o=
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane deca: o=
de la pct. 1.2, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

r

i

1.‘11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare
ANEVAR

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare urmétoarele standarde promove= <
recomandate de catre ANEVAR, aplicabile acestui tip de valoare specific scopului evaluarii, respecty
Standardele de evaluare a bunurilor 2018:

- SEV 100 Cadrul general

- SEV 101 Termenii de referint3 ai evaludrii

- SEV 102 Implementare

- SEV 103 Raporfare

- SEV 104 Tipuri ale valorii = &

- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare

- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute in

~ acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse D
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezeiz
ipotezele speciale specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre perscnale, fiind nepariinitoars d
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva cu
privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legaiz de
partile implicate.

1]

- @

Onorariul ce ne revine drept plata péntru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu c:;cara'es in
raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clienty! = ru ===
influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost regiize= -
conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandsis de —==
Ascciatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorii au respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu s-z prim# 2ss ==

- .. . - - - . "H
externa. din .pe_r\t@a nicl unei alte persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos. Prezenaud repoe =
e -'1'. 4
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fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare SEV publicate de catre ANEVAR ce se supune
normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere).

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneaza-mai jos sunt membrii ai Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, au indepliflit cerintele programului de pregatire profesionala
continua a2l ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost
efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.

»
- i

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator:$i este valabil numai pentru
scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis aitei persoane,
fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fiinclus, in intregime
sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa
apara.

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la
proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de cogduita ale profesiunii si
respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport evaluare,
anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre
destinatar si pentru scopul precizat.

1.12. Descrierea raportului

Prezentul raport de evaiuare respectd forma si continutul cerut de Standardele de Evaluare =
bunurilor 2018. Nu exista nicio excludere de la cerintele Standardului SEV103 Raportare, respectiv SEV 101
Termenii de referinta ai evaluarii. Astfel sunt incluse referiri la urméatoarele aspecte ce fac parte din termenii
de referinta ai prezentei evaluéri:

e Identificarea si competenta evaluatorului;
Identificarea clientului si a oricaror alii utilizatori desemnatj;
Scopul evaluarii;
Identificaréa activului sau a datoriei supuse evalugrii;
Tipul valorii;
Data evaluarii; ' 2
Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii;
Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea;
Ipoteze si ipoteze speciale;
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare;
Declararea conformitatii evaluarii cu SEV.

0% ¢ & o o

. Raportul contine un capitol destinat prezentarii datelor, unul pentru analiza pietei imobiliare si unu
pentru analiza CMBU. De asemenea, pentru a se intelege rezultatul evaluarii in contextul acesteia. sunt
facute trimiteri la abordarile aplicate, la datele cheie de intrare utilizate si la rafionamentele principale care au
dus la concluziile evaluarii.

" -
L

1.13. Certificarea evaiuatorului

Evaluatorul semneaza raportul de evaluare, asumandu-gi responsabilitatea pentru cele scrise in acesta si
certifica fn cunostintd de cauza dupa cum urmeaza:

o,/ afirmatiile sustinute in raport sunt adevarate si corecte;

jyanalizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si .
w7 iconditite limitative si se constituie ca analize nepartinitoare;

- i ’;
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evaluatorul nu are nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face
obiectul acestui raport si nu are nici un interes personal §i nici nu este partinitor fatd de
vreuna din pariile implicate;

evaluatorul nu are nici o partinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui raport
sau legata de parile implicate in aceasta evaluare;

angajarea mea n aceastd evaluare $i onorariul pentru aceastd lucrare nu depind de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie \
favorabila clientuiui;

In deplind cunostintd de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au gést realizate
Tn conformitate cu cerintele Standardele de evaluare a bunurilor 2018; &

certificd faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit de el poate fi insaotitd de
verificarea lui in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2018 SEV 100

Cadrul general; v
e certificd faptul cd a efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare care face obiectul
raportului;

¢ in prezent este membru ANEVAR:

e certifica faptul ca detine competentele necesare pentru intocmirea acestui raport de
evaluare - Evaluator ANEVAR pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare (EPI1), pentru
Evaluarea intreprinderii (El). hd

Expert Evaluator ANEVAR, *
Varzaru Elena

Capitolul lll- Prezentarea datelor

3.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Adresa proprietatii si‘tipul acesteia: DIG DG 756/1 in suprafata de 0,40 ha, in lungime de 667 m si
latime de 8 m, care face parte din suprafata totala de 6100 mp, situat in comuna Dabresti, Tarla44, judetul
Dolj, care apartine domeniului privat al comunei Dobresti. ’

L

Proprietar si situatia juridica: Dreptul de proprietate asupra terenului analizat apartine Comunei

Dobresti, judetul Dolj — domeniul privat.

Acte de proprietate:

- Adeverinta nr. 1678/21.09.2018, emisa de Primaria Dobresti;

- HCL Debresti nr. 42/31.10.2017 privind aprobarea modificarii HCL 30/31.08.201 7;

- Referate nr. 1921/06.12.2017 si nr. 10405/2017, emise de Institutia Preefctului — Judetul Dolj, Serviciul
Juridic;

- Registrul cadastral; L=
- Schita.

-

A fost supus evaluarii dreptul absolut de proprietate asupra proprietatii descrise mai sus. conform
documentelor puse la dispozitie de proprietar si anexate prezentului raport de evaluare.,

11




Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil,
tranzactionabil si neafectat de nicio sarcina. o

Documentele atestd dreptul de proprietate asupra imobilului, Tnsé& nu se poate da nici o garantie
asupra legalitatii si corectitudinii lor, evaluatorul nefiind calificat in acest domeniu.

3.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile eValuate -

3.3. Date despre zona, comuna, vecinatati si amplasare 2
=
Proprietatea imobiliara subiect ;ée afla situata in comuna Dobresti, judetul Dolj.
Comuna Dobresti este agezatéa pe soseaua Craiova-Bechet la departare de 45 km fatd de Craiova.
Se compune din 5 sate: Dobresti, Toceni, Caciulatesti, Georocel, Mugta, centrul comunei fiind satul
Dobresti. Dintre cele 5 sate, Dobresti si Caciulatesti au o istorie straveche de peste 2000 de ani.

Comunz Dobresti se intinde pe o suprafata de 5635 ha, din care 360 ha intravilan si 5275 ha
extravilan.

Activitatile specifice zonei sunt: agricultura si cresterea animaleior. »
Imobilul de analizat se afla situat in extravilanul localitatii Dobrgsti, in zona periferica.
In zona predomina terenurile extravilane cu categorie de folosinta arabil.

Accesul la proprietate se face pe drum pietruit.

3.4. Descrierea proprietatii

Imobilul de evaluat are o suprafata de 0,40 ha, avand o lungime de 667 m, o latime de 6 m si o
inaltime de ~2 m. ' ’

Digul a fost construit in anii 1970-1972, din pamant extras din decolmatarea lacuiui, apoi tasat si
inierbat. Necesita multiple remedieri, completari cu pamant, refacerea taluzului.

Digul analizat a fost construit in perimetrul baltii HB.757, proprietate privata.
3.5. Datele privind impozitele si taxele

In conformitate cu prevederile de Cod fiscal si Hotararile Consiliului Local.
' ]
3.6. Istoric, incluzand veniturile anterioare si oferteie sau cotatiile curente

Terenul de evaluat este in proprietatea comunei Dobresti, domeniul privat, conform:

- Adeverinta nr. 1678/21.09.2018, emisa de Primaria Dobresti;

- HCL Dobresti nr. 42/31.10.2017 privind aprobarea modificarii HCL 30/31.08.2017;

- Referate nr. 1921/06.12.2017 si nr. 10405/2017, emise de institutia Preefctului — Judetul Dolj, Serviciu
Juridic;

- Registrul cadastral;

- Schita.
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Capitolul IV- Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara

~

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care schmba
drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe baza tlpulm de
proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile mvestltorllo[,sl chiriasilor tipici. Piata
imobiliara este influentata de atitudinilg, motivatiile si interactiunile vanzatorilog“si cumparatorilor si are
caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei de munca si
stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata
dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza, ci este afectata de multe réglementari guvernamentale si
locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta,
cererea poate fi volatila datorita unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei) .

Pietele imobilare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

In analiza pietei specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia
economica a localitatii in cauza, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonala, cererea specifica si oferte
competitive pentru tipul de proprietate implicat.

Afractivitati ale zonei retinute a fi semnificative: "
acces facil (prin drumuri nationale asfaltate);
infrastructura (cai de acces asfaltate);

edificii socio-culturale: biserici, institutii de invatamant, biblioteci.

Piata specifica“a proprietatii evaluate este reprezentata de piata constructiilor speciale pentru
amenajari hidrotehnice (in situatia noastra, a digurilor de pamant). In analiza acestei pietei specifice am
investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei,
populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprictate
delimitat. )

Oferta competitiva

Pe piata imobiliard, oferta réprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenia ofeftei pentru o
anumita propr.letate la un anumit moment, pe o anumita piatd si la un anumit pret indica gradul de raritate a
acestul tip de proprietate.

In zona analizata, oferta de proprietati similare este inexistenta.

Certa pentru anul acesta, este modificarea raportului de forte intre vanzatori, pe de o parte, si cumparatori
sau chiriasi, pe de alta parte, in favoarea ultimei categorii, fapt ce va prelungi tendinta de scadere a preturilor
de vanzare si a chiriilor, atat rezidentiale, cat si comerciale.

Analiza cererii

Cererea pe piata imobiliard reprezintd numarul pentru anumite tipuri de proprietati pentru care se manifesta
dorinta de cumpérare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumitd piatd, intr-un anumit interval de timp.
Avand in vedere faptul cd pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii,®aloarea
proprietatilor tinde s& varieze direct cu schimbérile de cerere, fiind astfel influentaté de cererea curenta.

La momentul evaluarii, cererea pentru proprietati similare celei de evaluat este mica, in primul rand din lipsa
finantarii pe piata.

In conditiile actuale de piata, cererea este inexistenta pentru proprietatile de acest gen. Ea poate veni din
partea unor dezvoltatori imobiliari care doresc s& dezvolte activitate in zond si dispun de o puters de
cu;np,ararﬂ;‘gcata sau acces la surse de finantare, din partea unor societati comerciale sau socictati
multrpé?lona‘lesa "

*
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Caracterul redus al cererii pentru acest gen de proprietati se datoreaza si unel lipse de lichiditati cauzate de
introducerea noilor conditii de creditare bancare.

Echilibrui pietei. Raportul cerere-oferta.

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar ngputand

fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitati economice, activitatea imobiliara
raspunzand la stimuli pe termen lung sau scurt. Giclul pe termen scurt depinde g{erschimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de
disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.

In ultimii ani, piata imobiliara a devenit o piata a cumparatorului. Oferta este constanta, pe un trend
ascendent, cererea mica cu tendinta de stagnare, fiind influentata de factori ecenomici.

Capitoiul V- Evaluarea proprietatii

5.1. Premizele valorii - Cea mai buna utilizare

»

Conceptul de Cea mai buna utilizare (CMBU) - este definit ca utilizarea rezonabila, probabila si
legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are
ca rezultat cea mai mare valoare.

Atunci cand ia o decizie de concesionare a unui bun imobil, concedentul nu {ine intotdeauna cont de
principiile eficientei econamice, putand avea ca prioritate interesul public.

Tn cazul concesiunilor se remarca faptul ca hotararea concedentului de a concesiona un bun imobil
nu este doar o simpla decizie comerciala, ¢i are caracter normativ, asa cum se prevede la art. 8 din Legea nr.
219/1998 “Concesionarea unor bunuri proprietate publicd ori privatd a statului, a unor activitaii sau a unor
servicii publice se apraba pe baza caietului de sarcini al concesiunii, prin hotarare a Guvernului, a consiliului
judetean, orasenesc sau comunal, dupa caz.”

Ca urmare, cea mai buni utilizare a unui teren, in sensul previzut de IVS, este cea pentru care
a fost incheiat contractul de concesiune, aceasta fiind singura utilizare permisa din punct de vedere
legal.

5.2. Premizele valorii - Utilizarea curenta/Utilizarea existent

Utilizarea curenta/existenta reprezinta felul in care este utilizat(a) in prezent un activ, o datorie sau un
grup de active sifsau de datorii. Utilizarea curentd poate sa fie totodatd cea mai buna utilizare{"desi'nu este
obligatoriu. ’

In cazul terenului de analizat, utilizarea acestuia este de constructie speciala pentru amenajari
hidrotehnice (in situatia noastra, dig de pamant).

5.3. Evaluarea proprietatii. Metodologia de evaluare

Actul normativ care reglementeaza regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica
este OUG nr. 54/2008, aprobata prin Legea 22/2007, iar concesionarea terenurilor pentru constructii este
reglementata prin Legea nr. 199/2004 pentru modificarea si completarea Legii 50/1991, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii. )

Conform QUG 54/2006 "Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, d®numit in
continuare contract de concesiune, este acei contract incheiat in forma scrisa prin care o autoritate publica,
denumita concendent, transmite, pe o perioada determinaia, unei persoane, denumite concesionar, care
actioneaza pe riscul si raspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun proprietate publica in
schimbul unei redevente”.

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata
sa initiala, prin S|mplul acord de vointa al partilor.

-
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Pentru terenuri, durata de concesionare se stabileste in functie de prevederile planurilor urbanistics =i
de natura constructiei.

Au calitatea de concedent Ministerele sau alte organe de specialitate ale administratiei publce
centrale, pentru terenurile proprietate publica sau privata a statului precum si consilile judetene, constie
locale sau institutiile publice de interes local, pentru terenurile proprietate publica ori privata, a judetuls
orasului sau comunei.

Referitor la bunurile ce vor fi utilizate de concesionar, OUG 54/2006 prdvede urmatoarele categoric
Bunurile de retur - ce revin de deplin drept, gratuit si libere de orice sareini concedentului la incetarza
contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii:

Bunurile proprii - care |a incetarea contractuiui de concesiune raman in proprietatea concesionarului. Suns
bunuri proprii care au apartinut concesionarului si ay fost utilizate de catre agesta pe durata concesiunii.

In concluzie:
Pentru evaluarea drepturilor detinute de concesionar se vor evalua:
- constructiile amplasate pe terenul concesionat;
- dreptul de folosinta primit asupra terenului pe toata durata contractului.
Pentru evaluarea drepturilor detinute de concedent se vor evalya: »
- drepturile de folosinta cedate pe durata contractului;
- valoarea terminala a terenuiui la finele contractului.

In cazul contractelor de concesiune, atat concedenty| (in limitele impuse de lege, respectiv numai

daca terenul apartine domeniului privat al statului), cat si concesionarul, pot sa instraineze drepturile detinute.
ru evaluarea drepturilor detinute de concedent, evaluarea va avea in vedere, pe durata ramasa
contractului, fluxurile financiare generate de incasarea redeventei contractuale, precum si valoarea terminala

piata, baza de evaluare fiind valoarea de utilizare,

Intrucat exista diferente intre valoarea terenului evaluat ca fiind liber sau construit, un element
extrem de important este analiza posibilitatii legale de demolare a constructiilor la finele contractului de
concesiune, Avand in vedere ca valoarea proprietatii concesionate este suma dintre valoarea dreptului de
folosinta cedat pe toata durata contractului si valoarea terminala, iar prima dintre cele doua valori este diferita
de valoarea de piata, baza de evaluare va fi valoarea de utilizare.

In schimb, evaluarea drepturilor primite de concesionar se face in baza datelor de pjata (veniturile
obtenabile din exploatarea proprietatii) si deci, pentruy aceasta, baza de evaluare poate fi valoarea de piafa.

In concluzie:

Atur®i cand se evalueaza drepturile cedate, baza de evaluare este valoarea de utilizare.

Atunci cand se evalueaza drepturile primite, baza de evaluare este valoarea de piata.

Conform Standardelor de eévaluare a bunurilor 2018: “*Valoarea de piata este suma estimata pentru care
un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumparator hotamt si un
vanzitor hotirat, intr-o tranzactie n‘épértinitoare, dupd un marketing adecvat $i In care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere™.

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei prezentate mai sus,
Standardele de evaluare a bunurilor 2018 prevad posibilitatea utilizarii a mai multor abordari si metode, sj
anume: Abordarea prin piata, Abordarea prin venit s Abordarea prin cost.

Tj_pui‘-_\{'aio_riiiﬁﬁmate in prezentul raport este valoarea de piata, asa cum este definita in Standardele de

evaluaretbirurilor 2018 - SEV 100 Cadrul general.
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Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect,
prin compararea acesteila cu proprietéti similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru
vanzare. )

Abordarea prin piatd este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista suficiente
informatii credibile privind tranzactii silsau oferte recente credibile. Atunci cand existd informatji disponibile,
abordarea prin piata este cea mai directa si adecvata abordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea‘valorii de
piata. Py

Daca nu existd suficiente informatii .despre tranzactii recente cu proprietai comparabile se pot utiliza
informatii privind oferte de proprietati similare disponibile pe piatd, cu conditia ca relevan{a acestor informatii
sa fie clar stabilita si analizata critic.

¥
Avand in vedere ca nu exista suficiente informatii din piata specifica acestui tip de proprietate, nu am
considerat adecvata aplicarea acestei abordari.

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect.
prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii subiect de
a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri Tntr-o indicatie asupra valorii prgprieté;ii prin tehnici de
actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietéti imobiliare carg genereaza venit la data evaluarii sau
care are acest potential in contextul pietei (proprietati vacante sau ocupate de proprietar).

Tinand cont de faptul ca nu exista informatii suficiente de piata (chiirii) pentru proprietati similar celei
analizate, nu am considerat adecvata aplicarea acestei abordari.

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect
prin’ deducerea din costul de nou al constructiei/construciilor a2 deprecierii cumulate si addugarea la acest
rezultat a valorii estimate a terenului la data evaluarii.

Abordarea prin cost presupune ca terenul (ca fiind liber) si constructiile sa fie evaluate separat, la care se
adauga, daca este cazul, profitul antreprenorului imobiliar.

Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaluarii precum si
informatiile disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost aplicata abordarea prin cost.

5.2.1 Abordarea prin cost

)

5.2.1.1 Evgluare constructiei - a

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii a unei cladim
_cu utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitectura si planu”
actualizate. Cheltuielile ce sunt aferente direct construirii cladirilor sunt numite costuri directe, iar ce=
aferente indirect sunt numite costuri indirecte. Diferenta intre costul de construire si valoarea propri
imobiliare dupa terminare, reprezinta profitul promotorului, care trebuie corelat cu informatiile de pe piaia.

Se cunosc trei metode traditionale de estimare a costului: metoda comparatiilor unitare, metoda costuriicr
segregate i metoda devizelor. In ceea ce urmeaza am apelat la o estimare a costului de inlocuire de nou
(brut) in baza Cataloage 1985, Cataloage eleborat de ,,Comisia Centrala pentru Reevaluarea si inventariersz
Fondurilor Fixe”, aprobate in anul 1985, cu valabilitate de la 01.01.1965 - reeditate de Edituta MAJRIX ROM:
colectia ERC — Evaluarea rapida a constructiilor.

in aceastd metoda se utilizeaza costuri unitare pentru diferite componente ale cladirii i exprimate in de unita
de masura adecvate. Utilizand aceastd metoda, evaluatorul calculeaza un cost unitar bazat pe cantitatea
reala de materiale utilizate in construciie plus manopera, utilaje si transporturi legat de tehnologia lucrarilor de
constructii, pentru fiecare metru péatrat de suprafata.
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Deprecieri
Deprecierea este o pierdere de valoare faté de costul de inlocuire (de nou) a constructiilor ce poate aparea

din cauze fizice, functionale sau externe. Existd mai multesmetode de estimare a deprecierii cumulate.
Metodele de estimare a deprecierii sunt: metoda duratei de viald economica, metoda modificata a duratei de
viatd economica, metoda segregarii, tehnicile de comparare a veniturilor. Ca 0 metoda suplimentara, metoda

duratei de viata fizica poate fi utilizata numai pentru a estima uzura fizica, F4

In mod practic, in estimarea deprecierilor am aplicat o segregare a deprecierilor. Metoda solicita evaluatorului
sé analizeze separat fiecare cauza a deprecierii, s3 o cuantifice $i apoi sa totalizeze o suma globala. Daca
evaluatorul utilizeaza costul de Tnlocuire, anumite forme ale deprecierii functionale sunt eliminate automat.

¥

Cele 5 tipuri de depreciere, care pot afecta o cladire, sunt:
- uzura fizica recuperabila;
- uzura fizica nerecuperabila;
- neadecvarea functionala recuperabila:
- neadecvarea functionald nerecuperabila:
- deprecierea externd (ce poate fi si temporara) »
In general se cuantifica mai intai deprecierea recuperabila si apoi cea nerecuperabila si externa
Evaluarea constructiilor "

Etape procedurale in aplicarea metodei costurilor: .
estimarea costului de inlocuire a constructiilor (incluzand costurile directe si indirecte);

¢ estimarea unui profit al antreprenorului rezultat in urma analizei pietei;

insumarea costului de inlocuire si a profitului antreprenorului (de regula procent din costurile directe si
indirecte) pentru a ajunge la costul total de inlocuire;

estimarea deprecieﬁi constructiei (imobilului): uzura fizica, neadecvarea functionala si depreciere din
cauze externe;
scaderea deprecierii cumulate din costul total de inlocuire pentru a obtine costul net (CIN);

e estimarea costului net si pentru alte constructii adiacente sau imbunatatiri ale amplasamentului;

e adaugarea costului net al imbunatatirilor la costul total net al imaobilului;

Digul analizat a fost construit ih perimetrul balti HB.757, proprietate privata. S_e estimeaga 0 depreciere
externa de cca 20%, deoarece, potential utilizator al digului, nu poate fi decat proprietarul baltii. -

In anexe fisa sin®tica de evaluare constructiilor.

Valoarea de piata estimata a constructiei este:

40.960 lei

) Valoarea nu contine TVA.
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Deprecieri
Deprecierea este o pierdere de valoare fatd de costul de inlocuire (de nou) a constructiilor ce poate aparea
din cauze fizice, functionale sau externe. Existd mai multe metode de estimare a deprecierii cumulate.

-Metodele de estimare a deprecierii sunt: metoda duratei de viatid economica, metoda modificata a duratei de
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viald economica, metoda segregarii, tehnicile de comparare a veniturilor. Ca o metod3 supl:mentara metoda
duratei de viata fizica poate fi utilizatd numai pentru a estima uzura fizica. 79
In mod practic, in estimarea deprecierilor am aplicat o segregare a deprecierilor. Metoda solicita evaluatorului
sd analizeze separat fiecare cauza a deprecueru sé o cuantifice §i apoi s3 totalizeze o0 suma global3. Daca
evaluatorul utilizeaza costul de inlocuire, anumite forme ale deprecierii functionale sunt eliminate automat.
¥
Cele 5 tipuri de depreciere, care pot afecta o cladire, sunt;
- uzura fizica recuperabila;
- uzura fizica nerecuperabila;
- neadecvarea functionala recuperabild;
- neadecvarea functionala nerecuperabila;
- deprecierea externd (ce poate fi si temporara)
In general se cuantifica mai intai deprecierea recuperabila si apoi cea nerecuperabrla si externa
Evaluarea constructiilor "
Etape procedurale in aplicarea metodei costurilor:
o estimarea costului de inlocuire a constructiilor (incluzand costurile dn‘ecte si indirecte);

e estimarea unui profit al antreprenorului rezultat in urma analizei pietei;

e insumarea costului de inlocuire si a profitului antreprenorului (de regula procent din costurile directe si
indirecte) pentru a ajunge la costul total de inlocuire;

o estimarea deprecierii constructiei (imabilului): uzura fizica, neadecvarea functionala si depreciere din
cauze externe;

e scaderea deprecierii cumulate din costul total de inlocuire pentru a obtine costul net (CIN);
e estimarea costului net si pentru alte constructii adiacente sau imbunatatiri ale amplasamentului;
« adaugarea costului net al imbunatatirilor la costul total net al imabilului;

Digul analizat a fost construit in perimetrul balti HB.757, proprietate privata. Se estimeaza o depreciere
externa de cca 20%, deoarece, potential utilizator al digului, nu poate fi decat proprietarul baltii.

s

In anexe fisa sintttica de evaluare constructiilor.

Valoarea de piata estimata a constructiei este:

40.960 lei

Valoarea nu contine TVA.



Capitolul VI- Analiza rezultatelor si conciuzia asupra valorii

Pentru analiza rezuitatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a putea avea siguranta ca
datele puse la dispozitie de client/destinatar si datele de piata disponibile au fest utilizate corect in aplicarea
metodologiei de determinare a valorii de piata, tinand cont de tipul imobilului de evaluat. Datele utilizate sunt
considerate suficiente, in contextul netransparentei informatiilor pe piata specifica, fiind obtinute din surse
considerate de incredere.

Asadar, in opinia evaluatorului, valoarea de utilizare a imobilului supus evaluarii este:

40.960 lei !
: #
Valoarea nu contine TVA, o

Valoarea nu reprezintd un fapt: ¢i o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru un bun
sau serviciu, la 0 anumita data, in conformitate cu o anumits definitie a valorii.

Valoarea estimatd este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeaza pe
ipotezele si ipotezele speciale enuntate in raport,

Degi estimarile facute s-au bazat pe cercetarile si pe informatiile care au fost furnizate, evaluatoru! nu
garanteaza indeplinirea exactd a acestora datoritda modificarilor majore ce pot interveni pe piatd intr-un
interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietati.

Astfel, valoarea estimata in urma evaluarii proprietatii trebuie considerata fiind ,,Cea mai buna
estimare”, a valorii proprietatii in conditiile date de definitia Valorii de Piata, asa cum apgre ea in Standardels
de Evaluare a bunurilor 2018,

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de catre:

Expert Evaluator,
Membru Titular Anevar,
VARZARU ELENA,
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CAPITOLUL VII. Determinarea redeventei
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»
ta calculata de comisia nationala de prognoza in fomula chiriei anuale.

Valoarea redeventei anuale astfel obtinuta, poate fi actualizata anual cu inflatia.

Astfel, nivelul redeventei pentru imobilul analizat este:

exploatari si utilizari viabile a bunului
ea substantiala a dezvoltarii economico-

.
pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin
lului Bucuresti sau g<consiliului local, astfel
n conditii de piata, Ja care se adauga costul

osturi de infrastructura sau alte costuri suplimentare, deci limita
sa asigure numai recuperarea in 25,de ani a pretului de vanzare

anuale actualizata, confom Ordinului privind
| ratei de actualizare ce va fi utilizata la atribuirea contractelor de achizitie
onitorul Oficial al Romaniei 24/2018, rata de actualizare rezultata este

* -
VALOARE - SUPRAFATA REDEVENTA
PERIOADA REDEVENTA REDEVENTA | REDEVENTA
DENUMIRE IMOBIL | PIATA IMOBIL DESFASURATA LUNARA ) .
(LE) (ANI) (mp) ANUALA (LEI) (LEI) lei'mp/luna lei/mp/an
DIG D& 756/1, comuna 40,961 - 25 4000 2760 230 0.0575 0.69
Dobresti, T 44
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- garanteaza
interval scurt de timp
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Calcule:

DIG DG 756/1 ~
Lungime: 667 m
Latime: 6 m
AnPIF 1972 )
d} Starca b data inspectieibuna ) e
Evaluarca cons true tici prin abo rdarea prin cost (metoda comparatiilo r unitare pentre cost. metoda segregerdi pentru ?c_':r;‘:itﬂ: IH

E ]

Surse de date:Calalog nr, 125, Fisa nr, 1§

-
Rand Denumice: Note: 16578
1 Unitatea de referinta Iml
2 Marime corstruetic funitate de reformig ) 667 Fstimarca deteriorarii fivice: ©
3 Costde mbcuire unilarde baza flei unitate e referinta): 210.00 -clemente revuperabik
e Termenide coneetiz thiunitate de refi rinta ) -clemeate nerccuperabile cu viata scuns i
e - pentiuctansarea fuadaticicu palplans ¢ metalice Culegorii Pordere  |Det fivica %
F o -pentru ctansarea fundatieicu pilotisecantipe 3 m adaneime Structuma de resBlenta 10 67
E Spestiu clansarca fundaticicu pilotisveantece Im in plus sau n mings Amelopa 7 o7
- Pentru ctansarea fundaticicu pereticontinui din beton pe § m adane ime Finisap: 15 [
9 -pentiuclansanea fundaticipe peecticoatinul cu s in plus s aw m minus Ins Laletii 3 o 07
k] - Beatru clansarea fundatieiin stanca. prin injectipe 0.4 din maltimes Total [Iwe 67
n
12 Totaleorectic 0.00 Recapiulatic: o
3 Caostde inkicuire unitarcareetat (kivuniate de relerinta) 230,00 Costde inlocuire bra la data J5A08L58 ke
I Costde inlocuire pretuni K65 (ki) (rand 2*rand 5] H0,070.00 {actualizat cu rata inthtei 67,636,001 curp
15 Indice de cost (965-3101.03.2018) fara TVA 2249458 0142 eure'm
16 Costde inkacuire fa 3103 2018 (ROLI (rand H*randi5) 3,150 ,815.820.60 Costde nlocuire net bz data 3096061 lei
17 Costde imlocuire la 31032018 denominat (RON) (rand 16:10.000) JI508158 factualicat cu rata inflatied 879398 cure
18 LP.C.perivada 3103208 - 06082018 110.00% B8 eurn'm
M Costde inlocuire actualizatla 30062018 (RON) (rand 17 *rand I3) FI5.08L5S Costde inlocuire net. rotond 40961 Iei
20 |Deteriorare fizkca (%s iin Jeh) 67 | 21103466 !
21 Deteriprzre functionsh (lei'mp siin ki) 0 0.00
2 Depreciere extemna (asiin leid - 0 G3006.32
21 Deprecizre cumulata 274,120.98
24 Costde inlocuire actualizat net (RON) (readI9-rand23) 40.960.61
-
-
-
Docuniente si acte de proprietate:
-
g
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In vederea concesionarii

DIG DG 756/1 in suprafata de 0,40 ha, situat in comuna Dobresti,
Tarla 44, judetul Dolj

PROPRIETARA: COMUNA DOBRESTI - domeniul privat

SEPTEMBRIE - 2018
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STUDIU DE OPORTUNITATE 4

CAPITOLUL I. INTRODUCERE ~
.
1. PREZENTAREA CONSULTANTULUI B
Expert evaluator Varzaru Elena, membgu titular ANEVAR, legitimatie nr. 1698?,”Galabila 2018, Evaluator
ANEVAR pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare (EPI), pentru Evaluarea intreprinderii (EI.

2. PREZENTAREA PROPRIETARULUI "

Am Tntocmit prezentul Studiu de Oportunitate la solicitarea Primariei Dabresti, intrucat aceasta doreste s3
concesioneze imobilul compus din DIG DG 756/1 in suprafata de 0,40 ha, in lungime de 667 m si latime de 6
m, care face parte din suprafata totala de 8100 mp, situat in comuna Dobresti, Tarla 44, judetul Dolj, care
apartine domeniului privat al comunei Dobresti.

»

Imobilul apartine domeniului public al comunei Bratovoesti, asa cum rezulta din:
¥
- Adeverinta nr. 1678/21.09.2018, emisa de Primaria Dobresti; '
- HCL Dobresti nr. 42/31.10.2017 privind aprobarea modificarii HCL 30/31.08.2017:
- Referate nr. 1921/06.12.2017 si nr. 10405/2017, emise de Institutia Prefectului — Judetul Dolj, Serviciul
Juridic;
- Registrul cadastral:
- Schita,

Documentele atestd dreptul de propri‘etate asupra imobilului, insa nu se poate da nici o garantie asupra
legalitatii si corectitudinii lor, evaluatorul nefiind calificat in acest domeniu,

Inifiativa concesionarii apartine Primariei Dobresti.

Studiul de oportunitate s-a ntocmit in temeiul Ordonantei Guvernului nr. 124/1998, republicata, cu
completarile ulterioare, prevazute la art. 1 alin. (1 si potrivit dispozitiilor Hotararii nr. 884/2004; 0.U.G.
54/2006 privind regimul contfactelor de concesiune de bunuri proprietate publica aprobatd prin Legea
22/2007 si HG 168/2007 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a 0.U.G. 54/2006 si*Legea nr,
199/2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii. ®

Prezentul Studiu de Oportunitate cuprinde motivele ce justifica necesitatea concesionarii si modalitatile de
infaptuire a acesteia.

(P8
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CAPITOLUL II. STUDIUL DE OPORTUNITATE PROPRIU-ZIS **

a) Identificarea si descierea imobilului

Bunul ce urmeaza a fi concesionat este reprezentat de DIG DG 756/1 in suprafata de 0,40 ha, in lungime de
667 m si latime de 6 m, care face parte din suprafata totala de 6100 mp, situat in comuna Dobresti, Jarla 44,
judetul Dolj, care apartine domeniului privat al comunei Dobresti. 3
il
Imobilul ce urmeaza a fi concesionat se identificad conform cu actele puse la dispozitie de proprietar.

Principii care stau la baza descrierii bunului imobil: )
¥
- identificarea proprietatii imobiliare ce face obiectul evaiuérii si inspectia acestuia care s-a
facut personal de catre evaluator,

- suprafata nu a fost masurata de evaluator, a fost primita din partea beneficiarului si se
presupune a fi cf. Adeverintei nr. 1678/21.09.2018, emisa de Primaria Dobresti, pusa Ia
dispoziie de proprietar si anexata la raport; »

- stabilirea vecinataiilor si amplasamentelor cf. adeverintei si a schitei puse la dispozifie de
proprietar;

- stabilirea categoriei de folosinta: dig de pamant;
- terenul apartine domeniului privat al comunei Dobresti;
- suprafata ce urmeaza a fi concesionata: 4000 mp;
- descrierea proprietatii: Imobilul ce urmeaza a se concesiona are o suprafata de 0,40 ha,
‘avand o lungime de 667 m, o latime de 6 m si ¢ inaltime de ~2 m.
Digul a fost construit in anii 1970-1972, din pamant extras din decolmatarea lacului, apoi tasat si
inierbat. Necesita multipie remedieri, completari cu pamant, refacerea taluzului.

Digul analizat a fost construit in perimetrul baltii HB.757, proprietate privata.

b) Motiveie de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea
concgsiunii

Concesionarea terenului este beneficd pentru concedent, intrucat redeventa stabilita este
aducdtoare de venituri la bugetul local. Comuna nu are dezvoitate suficiente servicii, afaceri sau
activitdti aducatoare de venituri la bugetul local. Consiliul Local doreste dezvoltarea diverselor
activitati in localitate, iar concesionarea terenului ar impulsiona activitdti conexe care sa
contribuie la dezvoitarea zonei,

¢} Nivelul minim ai redeventei si durata estimata a concesiunii

VALOARE SUPRAFATA REDEVENTA - :‘

DENUMIRE IMOBIL | PIATA IMOBIL PE}:::I‘SDA DESFASURATA fﬁgff:’;:fg} LUNARA F:ﬁ?ﬁ'f"ﬁﬂ:: Riﬁﬁ:;‘“ |
(LEI) (mp) (LEI) P P |

|

|

DIG DG 75611, comuna | 4 o5 25 4000 2760 230 0.0575 0.6 F
)
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Valoarea redeventei anuale astfel obtinuta este baza de pornire a licitatiei

Valoarea totald a valorii concesiunii a fost calculata in urma intocmirii Raportului de

evaluare atasat la prezentul Studiu de Oportunitate. Concesumea este calculata a se recupera in
#7

25 ani,
d) Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune gj justificarea
r‘.':

N

alegerii procedurii.
Consultantul presupune ca mod de acordare a contractului de concesionare, pentru o
transparenta cit mai mare, licitatia publica. In functie de interesele propnetarulw se poate acorda

concesionarea §i prin negociere directa.

e) Durata estimata a concesiunii
Evaluatorul a calculat ca durata de recuperare a valorii de piata prin actualizarea valorii
»

concesiunii sa se facé n 25 ani. Dar proprietarul conform Ordonanfei de urgentad 54/2006
Art. 7. - (1) Contractul de concesiune se incheie In conformitate cu legea romana,
indiferent de nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, pentru & durata care nu va putea

depasi 49 de ani, incepand de la data semnarii lui.
(2) Durata concesiunii se stabileste de catre concedent pe baza studiului de

oportunitate.
(3) Contractul, de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult

jumatate din durata sa ini[ialé, prin simplul acord de vainta al partilor

Potrivit Art. 17 din Legea 50/-1981: -Limita minima pretului concesiunii se stabileste
dupa caz, prin Hotararea Consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau
a Consiliului Local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al

terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.
f) Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Termenele previzibile, in opinia consultantului evaluator, pentru realizarea concesiurii
sunt de 30 de zile de la data emiterii acordului de legalitate al Prefecturii Dolj, pentru acordarea

concesiunii.’

Ln
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CAPITOLUL 1§

CONCLUZIi - OPINIA CONSULTANTU LUI"

Prezentul studiu este valabil numai in
pentru scopul precizat: concesionare.

imobilului.

Nivelul redeventei pentru imobilul analizat este:

solit de Raportul
Motivele expuse mai sus ju
-

R

de evaluare angxat si numai
stifica pe deplin,concesionares

¥

VALOARE SUPRAFATA REDEVENTA 5
DENUMIRE IMOBIL | PIATA IMOBIL | ERIOADA DESFASURATA | REDEVENTA LUNARA RE.DEVENTAJ REPEVE,NTA !
{ANI) ANUALA (LEI) leifmp/luna leifmp/an
(LE) {mp) 4 (LE) r
|
DIG DG 756/1, comuna . [ §
Dobrosti, T 44 40,961 25 4000 2760 230 0.0575 J, 0.69 |
!

Valoarea totals a redeventei‘a

atagat la prezentul Studiu de Oportunitate.

Concesiunea este calculata a se recupera in 25 ani.

Perioada recuperarii redeven
poate fi recuperati mai devreme, in
Valoarea de piata a terenului/mp este re

fi stabilita cu acordul partilor,

Imobilu} ce urmeaza a fi conce
contract intre parti cu respectarea pre

concedente nu percep TVA.

Valoarea imobilului $i redevent

vederilor le

functie de beneficiile ob
data in Raportul de evalua

a estimata sunt redate n anex

fost calculata in urma intocmirii Raportului de evaluare

fei poate s3 difere de opinia evaluatorului, aceasta
tinute in urma concesiunii.
re, iar modalitatea de plata va

sionat este liber. Concesionarea se face in baza unui
gale. Potrivi Legii 345/2002 unitatile publice

a elaturata, anexa ce face

parte integranta din Studiu de Oportunitate. Studiu de Oportunitate este valabil numai insotit de
Reaportul de evaluare atasat la prezentui,

intocmit de Expert Evaluator

Membru titular ANEVAR,

Varzaru Elena,




RAPORT DE EVALUARE

Nr. 77/2018

DIG DG 756/1 in suprafata de 0,40 ha, situat in comuna Dobresti, Tarla 44,
judetul Dolj

PROPRIETAR : COMUNA DOBRESTI - domeniul privat

) SEPTEMBRIE — 2018 .
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7A Ofictul-de Cadastru si Publicitate Imobiliars DoLj
;“‘"*l’:t‘,r"’l:‘“* Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliars Craiova

¥
COMUNICAREA INCHEIERII
Nr. 156159 din data de 14-08-2018
- \
Cétre Andrei Dragos-Orlando, #7
Loc. Bailesti, Nr. 7A, Jud. Dolj, vd comunicam, alaturat, incheierea nr. 156159 din data de 14-08-
2018, emis3 de catre B.C.P,| Craiova.” '
Referent, .......cccccuurnrnnennn.,
* »
-
]



'/ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DOLJ ' Nr. cerere = 156159
» 7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ Craiova Ziva
74 -

AN _ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Jesmiamonan PENTRU INFORMARE = ’Iﬂilﬂ

WAL g
Carte Funciard Nr. 30605 Dobresti 100049887249

A
FERETCITATE IMORIELE Rk

~

- _ A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan w4

A
2
Adresa: Jud. Daolj, Tarla 44 Parcela 756/1°
Nr. . ) . .
C:t ,:'r" t?;l:i?rt;?i!: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 7.000 ; .
Al 30605 Masurata: 6.120 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

v
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale |. Referinte

156159 / 14/08/2018

Act Administrativ nr. HCL nr.42, din 31/10/2017 emis de Consiuliul Local Dobresti; Act Administrativ nr.
Referat de legalitate nr.12638, din 27/11/2017 emis de Institutia Prefectului -Judetul Dolj; Act Administrativ
nr. HCL nr.30, din 31/08/2017 emis de Consiliul Local Dobresti:

g1 (Intebulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1 - .
1) COMUNA DOBRESTI, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini _ ¢

NU SUNT

: . . ‘
Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 30605 Comuna/OrasfMunicibfu: Dob

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte |
30605 Din acte: 7.000 f oot |

Masurata: 6.120

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

)
2 7
22
24 ST
K o
25
3
26 "
: 15
30057 “'\
,"'
."I
-’X..
/
/
Date referitoare la teren i 4
nr | Categorie. |intra | Suprafata .. .
ort folos?mt:é vilan |~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo. Observatii / Referinte
1 curti NU | Din acte: . - -
constructii 7.000
Masurata:
6.120
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit t= (m) inceput| sfarsit = (m)
1 2 10.788 2 3 "~ 53.66
3 4 51.493 4 5 7.792
5 6 189.405 6 7 81.555
7 8 15.949 8 9 6.075

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 30605 Comuna/Oras/Municipiu: Dobresti

a4

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m) inceput| sfarsit = {m)
9 10 _ 38.615 10 11 25.654
11 12 » 9.536 12 13 ' 30.825
13 14 21.672 14 15 .¥ 16.55
15 16 60.069 16 17 30.324
17 18 3.798 18 19 16.666
19 20 31.251 - 20 21 16.587]
21 22 84.011 22 23 192.116
23 24 12.458 24 25 * 11.199
25 26 54.309 26 27 P 54.79
27 1 - 13.963 &

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

¥

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.*

Data solutionarii, Asistent Registrator, N Referent,
03-09-2018 ALINA FLORENTINAL

Data eliberarii, { B0y
S A (parafa si semnatura)
- "
&
* o
[ ]
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




100049887249 Incheiere Nr. 156159 / 14-08-2018

! o
Tnmnon,  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars poL) -
nninwonian  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Craiova

Dosarul nr. 156159 / 14~08-2018 -
INCHEIERE Nr. 156159 \

Ll
2 f
-"ﬁ‘

Registrator: IONELA ALINA DIRA ¥ Asistent: ALINA FLORENTINA OBEANU
Asupra cer_erii introduse.de COMUNA D_OBBESTI-PRIMARIA COM. DOBRESTI domiciliat in -

i.} in cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.HCL nr.30/31-08-2017 emis de Consiliul Local Dobresti;
-Act Administrativ nr.Referat de legalitate nr.12638/27-11-2017 emis de Institutia Prefectuluj -
Judetul Dolj;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata: N :

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

. ‘ DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 30605

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mad dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
COMUNA DOBRESTI, DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 30605 UAT Dobresti;

Prezenta se va comunica partilor:
ANDREI DRAGOS-QRLANDO

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de Ia comunicare, care se depune la E,uroul,de\
Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre™
registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
03~09_-2018 IONEL A ALHNA-B? 1 ALINA FLORENTINA OBEANU

Dira Alina Ygnela o
(pge{_gg ura) ‘C‘Y{:‘tit:‘;’!&!“?ﬁ?\. “{parafg si se}nné_tqra)/ :
T {5‘ ‘“.?-&‘ "fo‘?o ’,3 e LR

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin, (1) din Re{&@}i’ienﬁg&d&&ﬁéare, receptie si inscriere in
g S50

evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG 1 200)2 i .

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. ' Pagina 1 din 1
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